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Fasteignafélag Akraneskaupstadar sif.

Aritun endurskodanda

Til stjérnar Fasteignafélags Akraneskaupstadar sf.

Vid hofum endurskodad arsreikning Fasteignafélags Akraneskaupstadar slf. fyrir 4rid 2014. Arsreikningurinn hefur
a0 geyma skyrslu stjérnar, rekstrarreikning, efnahagsreikning, yfirlit um sj6dstreymi, upplysingar um mikilvegar
reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Abyrgd stjérnenda 4 arsreikningnum

Stjérnendur eru dbyrgir fyrir gerd og gloggri framsetningu arsreikningsins i samremi vid 16g um érsreikninga.
Stjornendur eru einnig abyrgir fyrir pvi innra eftirliti sem beir telja naudsynlegt til ad gera peim kleift ad setja fram
arsreikning sem er 4n verulegra annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka.

ébyrgé endurskodanda
Abyrgd okkar felst { pvi 4liti sem vid latum { 1j6s 4 arsreikningnum 4 grundvelli endurskodunarinnar. Endurskodad
var { samreemi vid alpj6dlega endurskodunarstadla. Samkvamt peim ber okkur ad fara eftir settum sidareglum og

skipuleggja og haga endurskoduninni pannig ad nzgjanleg vissa faist um ad arsreikningurinn sé an verulegra
annmarka.

Endurskodunin felur { sér adgerdir til stadfestingar 4 fjarhedum og 68rum upplysingum i arsreikningnum. Val
endurskodunaradgerda byggist 4 faglegu mati endurskodandans, par med talid 4 peirri hzttu ad verulegir
annmarkar séu 4 4rsreikningnum, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka. Vid ahettumatid er tekid tillit til bess
innra eftirlits sem vardar gerd og glogga framsetningu arsreiknings, til bess ad skipuleggja videigandi
endurskodunaradgerdir, en ekki til pess ad gefa 4lit 4 virkni innra eftirlits sveitarfélagsins. Endurskodunin felur
einnig { sér mat 4 peim reikningsskilaadferdum og matsadferdum sem stjérnendur nota vid gerd arsreikningsins
sem og mat 4 framsetningu hans { heild.

Vid teljum ad vid endurskodunina héfum vid aflad negilegra og videigandi gagna til ad byggja 4lit okkar 4.

Alit
Pad er 4lit okkar ad arsreikningurinn gefi glégga mynd af afkomu félagsins 4 4rinu 2014, efnahag pess 31.
desember 2014 og breytingu 4 handbaeru f¢ 4 4rinu 2014, { samraemi vid 16g um arsreikninga.

Stadfesting vegna skyrslu stjérnar
I samremi vid dkvadi 2. mgr. 104. gr. laga nr. 3/2006 um érsreikninga stadfestum vid samkvamt okkar bestu

vitund ad { skyrslu stjornar félagsins sem fylgir 4rsreikningi pessum eru veittar bar upplysingar sem bar ber ad
veita { samremi vi0 16g um éarsreikninga og koma ekki fram i skyringum.

Akranesi, 12. mai 2015.

Endurskodunarstofan Alit ehf.

Loggiltur endurskodandi
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Fasteignafélag Akraneskaupstadar slf.

Skyrsla og aritun stjérnar

Tilgangur félagsins er ad eiga og reka fasteignir, stunda eignaumsyslu, 4samt tengdum rekstri. Félagid er stofnad
med pad ad markmidi ad starfa sem rekstrar- og eignarhaldsfélag um fasteignir i pagu Akraneskaupstadar.
Akraneskaupstadur 4byrgist allar skuldbindingar félagsins.

Samkvaemt rekstrarreikningi nam hagnadur félagsins 0,6 millj. kr. 4 arinu en rekstrartekjur voru 102 millj. kr.
Samkvaemt efnahagsreikningi ndmu eignir fyrirtaekisins { 4rslok 1.165 millj. kr. og heildarskuldir 439 millj. kr.,
sem er innri stada vid Adalsj6d. Eigid fé i lok arsins nam 726 millj. kr.

Félagid er ad fullu { eigu Akraneskaupstadar, med beinni eignaradild 99%, annad i eigu einkahlutafélags sem
kaupstadurinn 4.

Arsreikningur felagsins er gerdur { samreemi vid sveitarstjérnarlog, 16g um éarsreikninga, reglugerd um békhald og
arsreikninga sveitarfélaga og auglysingar raduneytis sveitarstjérnarmala um reikningsskil sveitarfélaga.

Samkvaemt bestu vitneskju er pad 4lit okkar ad 4rsreikningurinn gefi glégga mynd af rekstrarafkomu félagsins 4
arinu 2014, eignum, skuldum og fjéarhagsstodu pess 31. desember 2014 og breytingu 4 handbaru £é 4 4rinu 2014.

Stjérn Fasteignafélags Akraneskaupstadar sif. hefur i dag rett 4rsreikning félagsins fyrir 4rid 2014 og stadfestir
hann med undirritun sinni. Stj6rnin leggur til vid bajarstjérn Akraness ad sampykkja arsreikninginn.

Akranesi, 9. april 2015.

Stjérn:

T
&M (Ospecdclybler

-0 S-E. e
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Fasteignafélag Akraneskaupstadar sif.

Rekstrarreikningur arsins 2014

Skyr.
Rekstrartekjur:
HSAlCIZA ovvsvsinsmmissossmmsssmommasmsvsrsae smimes svssssssvessinss 2
Millifzert vegna afnota Eignasjoos ......c.coceevevceerevuercnnnne
Rekstrargjold:
Laun og launatengd gjold 8
Onnur rekstrargjold .... 3,9
ATSKIITHT <ottt e eerneeensreesaeeeas e nseeeesaeesnaas 5,11
Rekstrarhagnadur an fjarmagnslioa ........cccecevevceevirennncne
Fjarmagnslidir:
Vaxtatekjur
Vaxtagjold
4,10
1,6
Hagnadur (Tap) arsins 17
7

2014 2014 2013
Aztlun
82.180.000 88.080.000 88.080.000
19.828.000 31.168.000
102.008.000 88.080.000 119.248.000
53.427 298.000 51.358
35.185.162 36.989.000 35.005.189
42.812.985 38.271.000 42.812.968
78.051.574 75.558.000 77.869.515
23.956.426 12.522.000 41.378.485
1.149.559 0
(24.538.693) (45.375.000) (40.202.784)
(23.389.134) (45.375.000) (40.202.784)
567.292 (32.853.000) 1.175.701
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Fasteignafélag Akraneskaupstadar slf.

Efnahagsreikningur
Eignir:
31.12.2014 31.12.2013
Fastafjarmunir:
Varanlegir rekstrarfjarmunir: 5
FaStEIGNL «.....ouivieiinciecnreeeietete ettt sse et essens 11,12 1.155.406.872 1.198.219.857
Fastafjarmunir 1.155.406.872 1.198.219.857
Adrar eignir
Endursélueignir:
HAXADTAUL 3 ooiisssovecistmessiiosss o o mss s imi i sannm e nsinsssmsdisans oossbaie bbrn oo s stessis 9.899.977 9.899.977
Adrar eignir 9.899.977 9.899.977
Veltufjarmunir:
Skammtimakrofur:
ABAUSJOBUT ...t ettt s e s se st eesenens 903.614
Veltufjarmunir 0 903.614
Eignir samtals 1.165.306.849 1.209.023.448
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Fasteignafélag Akraneskaupstadar sif.

31. desember 2014

Eigid fé og skuldir:

Eigio fé:

ANNAG €IZIO £€ ... et

Skuldbindingar:

Kv060 vegna VirdiSauKASKALLS .........cvveruervereeeeieeceeiieeeeseeeeeeese e seeeeeeesesesanes
Pjonustu- 0g VErkSAMNINGAL ...........c.evvrveverceeeisceeeeeereeeeseeeseeeseseseseeeesesans

Langtimaskuldir:
ABAUSTOOUT scovvissisivsssssinisisnsmismrmmmmnenessssssssesssossasesssessnsssesasesssssssmsnssansssmesssass
Skammtimaskuldir:

ABAISTOOUT c.ixiisscsisiorsinmmannensearsessrassasssasssmsrsessasassresssssassastsrasassemessssessionsss
Neasta ars afborganir langtimaskulda

Skammtimaskuldir

Skuldir samtals

Eigid fé og skuldir samtals

13

14
15

16

31.12.2014 31.12.2013
725.897.572 725.330.279
725.897.572 725.330.279
401.024.129 456.283.215

12.440.673

25.944.475 27.409.954

38.385.148 27.409.954
439.409.277 483.693.169

1.165.306.849 1.209.023.448
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Fasteignafélag Akraneskaupstadar slf.

Sj6dstreymi 4rid 2014

2014 2014 2013
Aztlun
Rekstrarhreyfingar:
Hagnadur (Tap) arsins .....ccceceeveeereereneererereenieseeneenenes 567.292 (32.853.000) 1.175.701
Rekstrarlidir sem hafa ekki ahrif a fjarstreymi:
ASIEIITR s o e o b T SO M ST e s 42.812.985 38.271.000 42.812.968
Verdbatur langtimaskulda .........cceevvenvncnencrnnnnne 4.991.314 25.377.000 19.259.891
Veltufé fra rekstri 48.371.591 30.795.000 63.248.560
Handbert & fra rekstri 48.371.591 30.795.000 63.248.560
Fjarmégnunarhreyfingar:
Afborganir langtimalana .........c.ccceeeeeeeirececeseeenrcsreeene (61.715.878) (26.304.000) (62.265.791)
AOAISJOOUE, BIEYHNT. .. vsissssicsmmmsmmammmsssmsissssssian 13.344.287 (4.491.000) (982.769)
(48.371.591) (30.795.000) (63.248.560)
Hekkun & handberu fé 0 0 0
Handbert fé 1 arsbyrjun 0 0 0
Handbzert fé i arslok 0 0 0
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Fasteignafélag Akraneskaupstadar slf.

Skyringar

Reikningsskilaadferdir:

Grundvéllur reikningsskilanna
Arsreikningurinn er gerdur samkvaemt kostnadarverdsreglu og i samreemi vid sveitarstjornarldg, 16g um
arsreikninga, reglugerd um bokhald og érsreikninga sveitarfélaga og auglysingar innanrikisraduneytisins

um reikningsskil sveitarfélaga. Arsreikningurinn er gerdur { islenskum kréonum.

Innlausn tekna

Tekjur af veittri pjonustu eru faerdar { rekstrarreikning i samrami vid pa pjénustu sem veitt hefur verid til
uppgjorsdags. Tekjur eru ekki feerdar ef veruleg Gvissa er um innheimtu peirra og tengdan kostnad.

Fersla gjalda og fjdrfestingar

Utgjold eru ferd i arsreikninginn 4 pvi timabili sem til peirra er stofnad og krofuréttur seljanda hefur
myndast.

Verdlags- og gengisvidmid

Eignir og skuldir, sem bundnar eru verdlagsvisitdlu eda gengi erlendra gjaldmidla eru ferdar i
arsreikninginn midad vid verdlag eda gengi i 4rslok. VerSlagsbreytingar og gengismunur sem myndast er
feerdur i rekstrarreikning.

Varanlegir rekstrarfiérmunir

Varanlegir rekstrarfjarmunir eru feerdir til eignar 4 kostnadarverdi ad fradregnum afskriftum. Afskriftir eru
reiknadar sem fastur hundradshluti midad vid aztladan nytingartima rekstrarfjarmuna, par til nidurlags-
verdi er nad. Aztladur nytingartimi greinist pannig:

BABICIONIT oo tummmmusuonssssmssmdons oot st s o T SRS S S S PV VAR AR EA ST nomsmene o aimss amemommnmemn 33-40

Fjarhagsdcetlun og sundurlidanir

Fjarhagsazetlun félagsins fyrir 4rid 2014 er hluti 4rsreikningins og er birt i rekstrarreikningi,
stjodstreymisyfirliti og skyringum. Um er ad r@da fjarhagsaztlun med vidaukum sem stjérn félagsins
hefur sampykkt.

Sundurlidanir arsreikningsins { samanburdi vid fjarhagsaztlun og nidurstddur fyrra ars eru birtar { fylgiriti
med arsreikningnum.

Starfsemi félagsins:

7.

Tilgangur félagsins er ad eiga og reka fasteignir, stunda eignaumsyslu, 4samt tengdum rekstri. Félagid er
stofnad med bad ad markmidi ad starfa sem rekstrar- og eignarhaldsfélag um fasteignir i pagu
Akraneskaupstadar.

Fasteignafélag Akraneskaupstadar slf. hefur fengid sérstaka skraningu vegna leigu eda solu fasteignar skv.
IL kafla reglugerdar nr. 577/1989. Med skraningunni tekur félagid 4 sig kvod um leidréttingu innskatts
verdi breytingar 4 notkun fasteignarinnar sem hefur for med sér breytingu 4 fradrattarrétti innskatts.
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Skyringar, frh.:

Fasteignafélag Akraneskaupstadar sif.

Launagjold: 2014 2014 2013
Aztlun
8.  Launagjold greinast pannig:
TBUI eruravmrrsiussmsmssnsssnstesssnssssmss s arosssaastasssssiaimmassonssnansananarsnemesssenedsosanonions 45.495 256.000 44.109
Lifeyrissjédur ......... 4.108 22.000 3.528
Launatengd gjold 3.824 20.000 3.721
53.427 298.000 51.358
Rekstrargjold:
9.  Tegundir rekstrargjalda greinast pannig:
Vorukaup 0g ViBhaldSVOTUL .......c.cocueurerceeriereeieice e 2.567.748 3.156.035
Prentun, simi, flutningsgjold og auglysingar ............cccecevevveceeveecnceeicncnnnns 14.540
SErfraEdiPjONUSLA .....ccouccureiecieietere e seeee 698.886 297.000 543.624
Ymis adkeypt pjonusta 2.896.594 1.597.000 2.093.263
LeigugreiOsIur ..o mmivisens 582.289 1.390.000 1.070.537
1973 i1 <2110 Q. 5.200.596 4.921.000 4.785.366
Mannvirkjagerd 0g VIOhald ........cc.oveeeueuereeereeeeieee e 3.493.660 9.529.000 4.662.914
Vatryggingar 0g opinber gJO1d ........coeeveeeeueeeecueeeieeeeere et 19.745.389 19.255.000 18.678.910
35.185.162 36.989.000 35.005.189
Fjarmagnslioir:
10. Fjarmagnslidir greinast pannig:
Fjérmunatekjur
Vaxtatekjur eigin fyrirtakja .......cooceeererrreininiieeeeeceeeee e 1.149.559 0 0
Fjarmagnsgjold
Vaxtagjold eigin fyrirt@kja ........cocovrrverveereeeecieieeeeieresceeee e 24.538.693 45.375.000 40.202.784
Fjarmagnslidir samtals (23.389.134) (45.375.000) (40.202.784)
Varanlegir rekstrarfjarmunir:
11. Varanlegir rekstrarfjArmunir greinast pannig:
[prétta- Safnahiis Skéla- Samtals
mannvirki mannvirki
Heildarverd { &rSbYIjun ......cocovvveveeeeeeeeeieeeeieveseeeeeae 482.558.070 318.340.375 665.899.260  1.466.797.705
AFSKrifad { ArSDYIUN .cuceeeieiecereeeeeee e (134.876.660) (33.823.659) (99.877.529)  (268.577.848)
Bokfzert verd { Arsbyrjun .......cooeevrveeeeieieecce e 347.681.410 284.516.716 566.021.731  1.198.219.857
(17.655.873) (7.958.508) (17.198.604) (42.812.985)
330.025.537 276.558.208 548.823.127  1.155.406.872
Heildarverd samtals .........c.ccccoeerremuereeecececeeesee e 437.142.058 318.340.375 665.899.260  1.421.381.693
Afskrifad samtals ........coceverereerereeeeeeecre e (107.116.521) (41.782.167)  (117.076.133)  (265.974.821)
Bokfaert verd 1 Arslok .......cceverercucuerieenieeieeiceceenesecennaes 330.025.537 276.558.208 548.823.127  1.155.406.872
AFSkriftarhlutfOll ........occoemmmiieeeeeeeceee e 3% 2,5% 2,5-8%
VAtryggingarmat ..........cceveeceeunuresvercreeeesseseseseeseens 957.360.000 294.500.000 759.950.000  2.011.810.000
Basteignatiar. ... u.isilil i s 500.840.000 131.450.000 272.750.000 905.040.000
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Fasteignafélag Akraneskaupstadar sif.
Skyringar, frh.:
Fasteignamat og vdtryggingaverd

12.  Bokfert verd, vatryggingarmat og flatarmal fasteigna { arslok greinist pannig:

Varanlegir rekstrarfjarmunir: Fasteignamat ~ Brunabdtamat Bokfaert Flatarmal
verd m2
TDrOtamannVirki ............ceeeeeeeeeeeeseeeeereeeee e 500.840.000 957.360.000 330.025.537 8.888.8
BOKESAINIO o.ccnsiivesivsssmmsnsusssssssmsssminsssssssiississssssissasmmansensas 131.450.000 294.500.000 276.558.208 1.122,1
TONliStarskOlinm ........cccceveveevecrerecnnrinieneeeieee e 123.400.000 400.900.000 321.297.571 1.293,4
Leikskolinn Ketilsflot .......cceevnemrinrinrereirceeeeeeeeeeene, 149.350.000 359.050.000 227.525.550 1.182,7
905.040.000  2.011.810.000  1.155.406.872 12.487,0
Endursélueignir:
Faxabraut 3. ..o s 3.960.000 14.036.000 9.899.977 94,0
Eigid fé:
13. Yfirlit um eiginfjarreikninga greinist pannig:
31.12.2014 31.12.2013
EigI0 £E 1 AISDYIIUDN covvvvvvvnmeeneeseeeeeceesessesessee s eeeessasessesseseesesssesssssssseesseeesssssssssssssse e 725.330.280  724.154.578
Hagnatur ArSINS .ccusisimiiinssmsmimiinismsismonsensamssonsssssrssosssssssassenesssssastesssmamssosssnsassssrses 567.292 1.175.701

725.897.572 725.330.279

Skuldbindingar:

14. Fasteignafélag Akraneskaupstadar slf. hefur fengid sérstaka skraningu vegna leigu eda solu fasteignar skv. II. kafla reglugerdar nr.
577/1989. Med skraningunni tekur félagid 4 sig kvod um leidréttingu innskatts verdi breytingar 4 notkun fasteignarinnar sem
hefur f6r med sér breytingu 4 fradrattarrétti innskatts sem nam { 4rslok ad nafnverdi um 142,4 millj. kr.

15. Pjoénustu- og verksamningar:

Engir virkir verk- og pjénustusamningar voru vid félagid i arslok.

Langtimaskuldir:

16. Breyting langtimaskulda 4 4rinu greinast pannig: 31.12.2014
Langtimaskuldir £ ATSDYIJUIN ....c.cuoiuiiriririieiirieictec ettt ee e s s e e seeses s e ee s es e s es e 483.693.168
Afborganir &rsins .......ccececerererererererererenenns (61.715.878)
VEIODUUT cooissovssinmevsssnssmmssssessssimsisssssin 4.991.314
Langtimskuldir samtals 426.968.604
NESTAATS AEIDOTGANIT ...oxcvveiiiisissecsunmmessessmsersssssssssansssassssassasensesssanssssersessresossesioss sesses sessitsssssss sussnsssssssnsessemssmssavsssasons (25.944.475)

401.024.129
VaxtaKjor £ ArSI0K 2014 .............viueeeeeceneneeisiesieseesie st s et sttt st et enst st etes s eessesssessessssessessseeseesssenes 4%
Samkveemt lénasamningum greidast afborganir langtimaskulda pannig:
BT BOTS vrese ot cinonsisoss s ssdssbnstanssn oo mesiBbnc s sl oo s s S s 25.944.475
B ) e ST RSN R i e 26.982.254
LI ) R SRR S| S e L 28.061.544
D G e e, e I L 29.184.006
BN L e CRI e 2l Lot o Lt S b= e L0 gt e, DR ERIHL 30.351.366
BIOAE. ... i berese s st e e v o T T b nas sy e on etk ot s e eetrhese s es ettt adin 286.444.959

426.968.604
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Fasteignafélag Akraneskaupstadar slf.
Skyringar, frh.:
17. Samanburdur rekstraraztlana:
[ nedangreindu yfirliti er gerd grein fyrir rekstraraeetlun fyrir 4rid 2014 samkvamt upphaflega sampykktri fjarhagsaztiun
félagsins, sampykktum vidaukum og fjarhagsaztlun med vidaukum. Fjarhagsaztlun med vidaukum er birt i rekstrarreikningi

og 6drum skyringum arsreikningsins til samanburdar vid raunt6lur 4rsins.

Upphafleg Vidaukar Fjahags-

fjarhags- fjarhags-  datlun med
dztlun aztlun vidaukum
Rekstrarhreyfingar:
RekStratniOUESIABA: cove e svssessensivessssorisvirssissestisssssnes s miosbusssorss cievsseniunsediasinivesss (32.353.000) (500.000) (32.853.000)
Rekstrarlidir sem hafa ekki ahrif 4 fjarstreymi:
DA TS LT O SN ol B b U 38.271.000 38.271.000
Verdbatur og gengismunur 25.377.000 25.377.000

Veltufé fra rekstri ~ 31.295.000 (500.000)  30.795.000

Fjarfestingarhreyfingar:

Eigin VETODIEL, DICYHIIE ...viuvsessssssecosnisesosessmscsssmmmssesisnssssssssnsnssissnsussssanssnsssnseseores (26.304.000) (26.304.000)
Fjarfestingarhreyfingar (26.304.000) 0 (26.304.000)

Fjarmognunarhreyfingar:

Eigin fyrirteki, BIEYTINE «.coceveerereerereririererineereritnisieesesssesisieseesesssnssesssessasssesnas (4.991.000) 500.000  (4.491.000)

Fjarmognunarhreyfingar  (4.991.000) 500.000  (4.491.000)

Hakkun:d handbEeru 8 c.cuuswmnmmsmmnsmmusmsss sy 0 0 0
Handbaert 6 TArSDYLIUN cocuissusmasssomsrssossosssssmsassssonssssssssssmmvossrmesssiss msusssssnsssassse 0 0 0
Handbeert fé i arslok 0 0 0
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